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Las técnicas de micromarketing se basan en el principio de la geodemografía, 

que enuncia que: 

▪ personas o grupos similares tienden a concentrarse en el espacio, en 

áreas contiguas… 

▪ …o, dicho de otro modo, las personas que viven cerca entre sí es muy 

probable que se parezcan entre sí 

Lo cual es de gran utilidad para conocer características, necesidades, hábitos 

de consumo y estilos de vida de las personas en función de dónde viven, 

siempre que el nivel de agregación sea lo suficientemente “micro” como para 

garantizar una mínima homogeneidad en estas características.  

Son cuatro los niveles que responden a la definición de microzona, 

micromercado:  

▪ Grid 100m: cuadrícula de desarrollo propio de 100m de lado (1Ha de 

superficie). Existen 2,8M de estas unidades en España con fincas de 

Catastro en ellas, 2M con viviendas. 

▪ Portal, edificio y tramo de vía, los más desagregados y cercanos al 

individuo, pero también los que menos información aportan 

▪ Sección censal, el más utilizado y el que cuenta con más riqueza de 

información. Cuenta con unos 500 hogares y 1.200 personas y es la 

unidad más pequeña para la cual se pueden obtener datos 

sociodemográficos completos basados en los censos y padrones 

Así, la información de micromarketing que a continuación presentamos es muy 

útil para la toma de decisiones comerciales de maneras diversas: 

▪ Selección de áreas geográficas de alto potencial. ¿Dónde hay clientes 

más afines a mi target? Para ubicar puntos de venta, lanzar campañas de 

marketing directo, buzoneo, publicidad exterior, street marketing, 

smartphones & LBS… 

▪ Determinación de las características, y consecuentemente necesidades 

y demanda de la población en una determinada zona. ¿Cómo son los 

clientes que viven en…? (en torno a mis tiendas, dentro de mi ruta de 

distribución…) 

▪ Cualificación de los clientes actuales. A partir de dónde viven mis clientes 

puedo saber más sobre ellos, para segmentarlos y personalizar la 

relación con ellos ¿Qué nivel de renta, tipo de vivienda, cuántos hijos 

tienen… mis clientes? 

▪ Cualificación de los clientes potenciales y búsqueda de gemelos. 

Sabiendo cómo son mis mejores clientes, puedo buscar otros similares, 

¿dónde hay más como ellos? 
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El objetivo de una tipología es sintetizar la información, reduciendo variables y 

casos y generando nuevas variables con mayor significado desde el punto de 

vista de marketing.  

La tipología microbarrios es un modelo sociodemográfico que reproduce los 

hábitats geográficos existentes en España. Presenta dos características 

diferenciadoras: 

a. Alta precisión y flexibilidad en la granularidad: se calcula a nivel de grid de 

100m, pero escala a niveles superiores -menos granulares-: 

i. Barrios ‘naturales’: identificación analítica de los barrios reales, como 

agrupación de grid de 100m contiguos en el espacio, que presentan 

características similares 

ii. Sección censal, para ser compatible con otros datos o productos 

analíticos desarrollados a este nivel 

b. Refleja los procesos de crecimiento urbano, desde el nacimiento de las 

ensanches al reciente crecimiento urbanístico pasando por el éxodo rural 

de los -50 y los barrios de clase media de los ’70. Esto permite su 

actualización periódica sin apenas modificar los  tipos existentes, a corto 

y medio plazo.  

 

microbarrios se construye a partir de fuentes de datos públicas. Utilizamos para 

su generación más de 100 variables sociodemográficas, económicas y 

urbanísticas.  

▪ Demografía: pirámide de edad y sexo, inmigrantes, migraciones internas, 

antigüedad en la vivienda actual…. 

▪ Renta: nivel de renta de personas y hogares, origen de la renta… 

▪ Sociodemografía: niveles de estudio, ocupación… 

▪ Vivienda: antigüedad de vivienda, tamaño, alturas, vivienda vacía y 

secundaria… 

▪ Actividad económica: lugares de trabajo, industria, servicios… 

▪ Oferta comercial: comercios, hostelería, otra oferta… 

Los 2,8M de microzonas son agrupados mediante técnicas de clustering: 

▪ diferentes algoritmos de clustering (jerárquico, k-means, red neuronal, fuzzy 

clustering…)  

▪ técnicas de validación y optimización de resultados, garantizando la máxima 

homogeneidad interna y heterogeneidad externa entre los grupos 
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resultantes, evitando siempre una excesiva diferencia de “tamaño’ de los 

clusters. 

El método usado finalmente es Fuzzy C-means, que por ser “clustering difuso” 

asigna a cada grid una probabilidad de pertenencia a cada cluster. Y esto es 

muy útil para el siguiente paso, la creación de barrios naturales. 

Los clusters se calculan sobre una segmentación previa de grids por tipo de 

hábitat, en 3 grupos: 

 
Esquema de pre-segmentación de tipología microbarrios en Barcelona 

 

Esta división previa es imprescindible para garantizar la homogeneidad de los 

conglomerados generados en los pasos posteriores, así como la estabilidad del 

modelo entre diferentes áreas geográficas donde las características 

sociourbanísticas varían fuertemente. 

 

España

47M habitantes

Hab11

Núcleos alta densidad > 1k habitantes

28,9M habitantes

8 tipos

39,3M

Hab11_1

Barrio histórico, 1900 - post-guerra

8,1M habitantes

3 tipos

Hab11_5

Centro histórico

2,3M habitantes

4 tipos

Hab12

Núcleos baja densidad < 1k habitantes

7,7M habitantes

6 tipos

Hab2

No habitado

800k grids

3 tipos
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La tipología resultante, en su nivel de agregación nativo, se describe en los 

siguientes gráficos: 

 
Resultado: distribución de tipología microbarrios en Madrid 

 

 
Resultado: distribución de tipología microbarrios en Madrid 
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Resultado: distribución de tipología microbarrios en Barcelona 

 

Resultado: distribución de tipología microbarrios en Barcelona 
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Resultado: distribución de tipología microbarrios, total España, población 

 
Resultado: año de construcción de edificios vs año de construcción / reforma locales, diferencias entre los 3 clusters 

de “centro urbano” 

 

hábit at  cód hábit at  et iquet a clust er clust er  et iquet a n gr ids población población %

hab11 hab11_00 Barrio popular pequeña ciudad, periferia urbe 78,324 3,268,175 7.0%

hab11 hab11_02 Barrrio obrero ciudad mediana 38,374 1,271,052 2.7%

hab11 hab11_03 Barrio clase media - alta '70s 35,425 6,135,853 13.1%

hab11 hab11_04 Barrio obrero ciudad dormitorio 56,991 2,025,074 4.3%

hab11 hab11_06 Expansión '90s grandes núcleos pisos de lujo y promoción adosados 39,204 5,049,421 10.7%

hab11 hab11_07 Expansión '90s ciudad dormitorio clase media 38,387 2,557,221 5.4%

hab11 hab11_09 Expansión '90s - '20 ciudad dormitorio adosado 73,095 1,595,839 3.4%

hab11 hab11_10 Expansión 70s - '10 clase media 'ciudad dormitorio 81,898 4,599,811 9.8%

hab11 hab11_11 Barrio residencial y adosado clase media-alta  pequeña ciudad 51,901 1,405,006 3.0%

hab11 hab11_12 Barrios de clase media-alta 2ª expansión '70s - '10 ciudad dormitorio y adosado39,736 951,618 2.0%

hab11_1 hab11_1_00 Barrio post-guerra, reforma y nuevas generaciones 12,421 2,004,934 4.3%

hab11_1 hab11_1_01 Barrio histórico clase media gran urbe 11,773 2,193,797 4.7%

hab11_1 hab11_1_02 Ensanche, barrio con solera, retauración y turismo 19,475 3,943,202 8.4%

hab11_5 hab11_5_00 Centro histórico en declive, núcleo pequeño 11,841 562,115 1.2%

hab11_5 hab11_5_01 Centro histórico mixto, en proceso 5,751 305,729 0.7%

hab11_5 hab11_5_02 Centro histórico de moda, hostelería y turismo 6,633 790,342 1.7%

hab11_5 hab11_5_03 Centro histórico rehabilitado y familia 9,936 683,332 1.5%

hab12 hab12_00 Núcleo rural envejecido, vaciado 188,437 1,489,514 3.2%

hab12 hab12_01 Expansión urbana '70 - '20, urbanización y adosado 252,613 2,141,264 4.6%

hab12 hab12_02 Expansión '70 - '90, chalet en diseminado 263,650 830,026 1.8%

hab12 hab12_03 Expansión rural '90s 258,974 613,662 1.3%

hab12 hab12_04 Diseminado rural envejecido 259,074 789,621 1.7%

hab12 hab12_05 Expansión residencial '90s - '20, urbanización 170,648 1,806,175 3.8%

hab2 hab2_00 Industria, comercio, oficina 307,305 0 0.0%

hab2 hab2_01 Solares 388,387 0 0.0%

hab2 hab2_02 Hostelería y turismo 163,406 0 0.0%

TOTAL 2,863,659 47,012,784 100.0%

Núcleo > 1k habitantes o diseminado anexo a alta 

densidad

Núcleo > 1k habitantes o diseminado anexo a alta 

densidad

Barrio histórico, 1900 - reconstrucción post-guerra

Núcleo > 1k habitantes o diseminado anexo a alta 

densidad

Centro histórico

Núcleo < 1k habitantes, baja densidad, diseminado

Parcelas no habitadas
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hábitat, 3 grandes tipos, código hab12 hab12 hab12 hab12 hab12 hab12 hab2 hab2 hab2

hábitat, 3 grandes tipos, descripción

cluster agrupado, en núcleo alta densidad, 

código

hab11_obrer

o

hab11_obrer

o

hab11_clas

e_media

hab11_obrer

o

hab11_expa

nsion

hab11_expa

nsion

hab11_expa

nsion

hab11_expa

nsion

hab11_clas

e_media

hab11_clas

e_media

cluster agrupado, en núcleo alta densidad, 

descripción

barrio 

obrero

barrio 

obrero

barrio 

clase 

media

barrio 

obrero

expansión 

urbana

expansión 

urbana

expansión 

urbana

expansión 

urbana

barrio 

clase 

media

barrio 

clase 

media

cluster, código corto hab11_00 hab11_02 hab11_03 hab11_04 hab11_06 hab11_07 hab11_09 hab11_10 hab11_11 hab11_12 hab11_1_00 hab11_1_01 hab11_1_02 hab11_5_00 hab11_5_01 hab11_5_02 hab11_5_03 hab12_00 hab12_01 hab12_02 hab12_03 hab12_04 hab12_05 hab2_00 hab2_01 hab2_02

cluster, descripción

Barrio 

popular 

pequeña 

ciudad, 

periferia 

urbe

Barrrio 

obrero 

ciudad 

mediana

Barrio 

clase 

media - 

alta '70s

Barrio 

obrero 

ciudad 

dormitori

o

Expansión 

'90s 

grandes 

núcleos 

pisos de 

lujo y 

promoció

n 

adosados

Expansión 

'90s 

ciudad 

dormitori

o clase 

media

Expansión 

'90s - '20 

ciudad 

dormitori

o 

adosado

Expansión 

70s - '10 

clase 

media 

'ciudad 

dormitori

o

Barrio 

residenci

al y 

adosado 

clase 

media-

alta 

pequeña 

ciudad

Barrios 

de clase 

media-

alta 2ª 

expansión 

'70s - '10 

ciudad 

dormitori

o y 

adosado

Barrio 

post-

guerra, 

reforma y 

nuevas 

generacio

nes

Barrio 

histórico 

clase 

media 

gran urbe

Ensanche

, barrio 

con 

solera, 

retauració

n y 

turismo

Centro 

histórico 

en 

declive, 

núcleo 

pequeño

Centro 

histórico 

mixto, en 

proceso

Centro 

histórico 

de moda, 

hostelería 

y turismo

Centro 

histórico 

rehabilita

do y 

familia

Núcleo 

rural 

envejecid

o, vaciado

Expansión 

urbana 

'70 - '20, 

urbanizaci

ón y 

adosado

Expansión 

'70 - '90, 

chalet en 

disemina

do

Expansión 

rural '90s

Disemina

do rural 

envejecid

o

Expansión 

residenci

al '90s - 

'20, 

urbanizaci

ón

Industria, 

comercio, 

oficina

Solares
Hostelería 

y turismo

nº de grids 78,324 38,374 35,425 56,991 39,204 38,387 73,095 81,898 51,901 39,736 12,421 11,773 19,475 11,841 5,751 6,633 9,936 188,437 252,613 263,650 258,974 259,074 170,648 307,305 388,387 163,406

población total 3,268,175 1,271,052 6,135,853 2,025,074 5,049,421 2,557,221 1,595,839 4,599,811 1,405,006 951,618 2,004,934 2,193,797 3,943,202 562,115 305,729 790,342 683,332 1,489,514 2,141,264 830,026 613,662 789,621 1,806,175 0 0 0

población, densidad m / km² 4,173 3,312 17,321 3,553 12,880 6,662 2,183 5,617 2,707 2,395 16,141 18,634 20,248 4,747 5,316 11,915 6,877 790 848 315 237 305 1,058 0 0 0

hogares 1,294,738 503,223 2,370,915 781,201 1,861,155 938,945 589,449 1,731,997 538,774 354,365 799,241 886,250 1,633,066 225,525 128,913 340,439 271,269 642,932 832,305 329,729 242,688 322,461 694,270 0 0 0

nº de fincas, media 16.5 8.6 5.9 13.1 5.2 7.8 6.7 11.0 6.2 8.6 15.5 8.5 11.4 23.3 12.8 21.1 17.2 12.3 5.4 2.3 1.7 2.8 4.0 2.0 2.1 1.8

nº de inmuebles, media 31.7 19.4 117.8 24.8 107.4 55.7 18.3 48.8 21.6 18.1 113.5 103.7 140.4 35.6 37.0 90.5 60.7 13.6 7.9 3.5 3.0 3.4 11.1 2.8 2.4 5.0

nº de viviendas, media 22.9 17.1 79.0 19.0 56.2 33.0 12.0 28.1 16.8 12.8 74.2 85.4 101.8 27.2 27.2 62.3 35.6 7.4 5.4 2.3 1.7 2.2 7.0 0.0 0.0 0.0

nº de unidades constructivas, media 27.8 13.6 17.2 21.7 12.2 14.2 9.6 18.7 11.4 15.2 29.3 16.8 28.9 42.3 23.5 44.3 30.0 16.9 8.8 3.8 2.6 3.6 5.8 2.4 0.0 2.3

nº de plantas, media 1.3 1.3 4.8 1.1 3.5 2.0 1.1 1.4 1.4 1.0 2.7 4.0 4.3 1.4 1.8 2.8 1.7 0.7 0.7 0.6 0.5 0.7 0.8 0.4 0.0 0.4

% viviendas superficie < 50m² 3.4% 3.7% 1.8% 2.5% 1.5% 1.2% 1.2% 1.7% 2.9% 1.5% 5.4% 4.6% 4.3% 3.2% 5.1% 6.9% 3.2% 4.3% 2.6% 6.0% 5.6% 7.1% 2.3% 0.0% 0.0% 0.0%

% viviendas superficie > 150m² 51.8% 46.8% 19.6% 52.8% 43.6% 52.3% 71.6% 51.7% 54.9% 67.5% 20.2% 12.4% 14.4% 53.9% 50.1% 35.2% 42.0% 64.6% 70.4% 60.7% 61.5% 58.7% 70.1% 0.0% 0.0% 0.0%

nº de inmuebles por edificio, media 1.4 2.6 16.6 1.6 29.5 13.3 4.9 3.5 4.1 1.5 5.8 10.3 8.0 1.0 2.2 3.0 2.5 1.0 1.0 1.2 1.5 1.1 3.4 1.5 0.0 2.8

% viviendas sobre inmuebles 71.9% 76.2% 75.4% 73.5% 67.7% 71.0% 70.4% 67.3% 78.2% 75.9% 72.3% 82.8% 73.1% 74.9% 70.8% 70.4% 65.0% 50.9% 71.7% 73.8% 62.3% 77.7% 67.8% 0.0% 0.0% 0.0%

% edificios construidos hasta 1899 0.0% 0.1% 0.1% 0.0% 0.1% 0.1% 0.1% 0.1% 0.1% 0.1% 0.0% 0.1% 0.1% 23.6% 41.8% 23.3% 18.6% 12.1% 0.7% 1.2% 0.6% 14.1% 0.8% 1.9% 0.0% 3.3%

% edificios construidos 1900-1939 43.1% 1.7% 1.4% 0.8% 1.3% 1.0% 0.5% 1.8% 0.6% 0.7% 7.0% 4.5% 8.7% 26.3% 25.8% 31.6% 19.7% 30.6% 5.9% 6.1% 3.1% 40.7% 3.7% 6.8% 0.0% 8.1%

% edificios construidos 1940-1969 21.5% 81.0% 1.9% 42.0% 2.6% 2.8% 0.9% 11.6% 0.5% 0.8% 48.5% 73.2% 55.5% 20.0% 17.3% 18.4% 16.2% 20.7% 8.4% 6.5% 3.3% 37.2% 4.7% 12.2% 0.0% 9.7%

% edificios construidos 1970-1989 17.5% 1.0% 87.1% 38.3% 1.3% 0.4% 0.1% 29.8% 89.4% 57.7% 20.8% 20.4% 25.2% 17.3% 14.3% 15.0% 15.3% 19.9% 44.3% 80.2% 0.7% 0.2% 1.1% 28.5% 0.0% 23.4%

% edificios construidos 1990-2009 15.8% 14.0% 8.9% 16.8% 83.9% 87.9% 83.4% 51.9% 8.2% 36.5% 21.6% 1.6% 9.8% 11.3% 0.7% 10.4% 27.5% 13.9% 35.2% 5.1% 77.1% 6.5% 76.7% 41.8% 0.0% 36.7%

% edificios construidos 2010-2029 2.0% 2.2% 0.7% 2.1% 10.9% 7.8% 14.9% 4.9% 1.2% 4.1% 2.0% 0.2% 0.7% 1.4% 0.1% 1.2% 2.7% 2.7% 5.7% 0.9% 15.1% 1.4% 12.9% 8.3% 0.0% 8.9%

% edificios antigüedad hasta 1969 (incl. reforma) 51.3% 71.1% 2.2% 33.6% 1.2% 1.3% 0.7% 5.9% 1.1% 1.2% 38.1% 72.2% 52.8% 59.2% 77.5% 56.2% 31.6% 55.6% 11.2% 13.0% 2.9% 84.4% 5.1% 20.4% 0.0% 19.2%

% edificios antigüedad 1970-1989 (incl. reforma) 24.0% 8.9% 87.7% 43.9% 0.8% 0.4% 0.2% 19.8% 91.2% 52.5% 26.1% 27.0% 32.3% 24.6% 21.9% 24.1% 16.1% 25.0% 39.9% 81.5% 1.1% 8.4% 1.6% 28.6% 0.0% 24.0%

% edificios antigüedad 1990-2029 (incl. reforma) 24.7% 20.0% 10.0% 22.5% 98.1% 98.4% 99.1% 74.3% 7.8% 46.3% 35.9% 0.8% 14.9% 16.2% 0.5% 19.7% 52.4% 19.4% 49.0% 5.5% 96.0% 7.1% 93.3% 50.5% 0.0% 46.8%

renta media / habitante 10,475 € 11,192 € 12,911 € 10,383 € 13,896 € 11,168 € 11,450 € 10,630 € 12,402 € 11,906 € 12,557 € 12,724 € 13,255 € 10,322 € 12,172 € 13,214 € 11,162 € 10,485 € 10,883 € 10,711 € 10,144 € 10,781 € 10,967 €

renta media / hogar 25,175 € 27,162 € 31,528 € 25,237 € 34,600 € 27,727 € 28,231 € 26,171 € 30,492 € 29,432 € 30,222 € 30,217 € 31,030 € 24,615 € 28,981 € 30,875 € 26,905 € 24,323 € 26,242 € 25,629 € 24,281 € 25,574 € 26,510 €

renta, índice vs provincia, media 0.97 1.00 1.09 0.97 1.17 1.00 1.04 0.98 1.08 1.06 1.05 1.02 1.13 0.94 1.02 1.10 0.99 0.96 1.00 0.98 0.97 0.97 1.02

% nacidos extranjeros, media 10.8% 11.9% 14.0% 11.1% 10.6% 15.5% 13.0% 13.4% 18.2% 16.5% 18.4% 20.6% 17.9% 9.8% 15.1% 23.5% 12.2% 6.7% 12.0% 10.5% 11.2% 8.3% 12.7%

% nacidos UE 28 + Noruega, media 3.6% 3.8% 3.2% 4.0% 2.5% 6.4% 5.9% 5.1% 8.2% 7.8% 3.2% 3.4% 3.6% 3.6% 4.6% 6.6% 3.7% 2.7% 5.8% 4.8% 5.9% 3.6% 6.4%

% nacidos países Euro 'ricos' 1.2% 1.6% 1.2% 1.7% 1.1% 3.6% 3.5% 2.6% 5.5% 5.2% 1.3% 1.3% 1.6% 0.9% 2.0% 3.7% 1.3% 0.8% 4.0% 2.9% 4.0% 2.1% 4.5%

% nacidos países 'inmigrantes económicos' 8.8% 9.5% 12.1% 8.6% 8.7% 10.9% 8.6% 10.0% 11.8% 10.3% 16.4% 18.6% 15.6% 8.0% 12.3% 19.3% 10.1% 4.7% 6.8% 6.3% 6.1% 5.0% 7.2%

% población 0-4 años, hombre, media 2.1% 2.2% 2.0% 2.1% 2.7% 2.6% 2.4% 2.3% 2.2% 2.2% 2.1% 2.1% 2.0% 2.0% 2.1% 2.1% 2.2% 1.2% 1.8% 1.8% 1.9% 1.6% 2.0%

% población 0-14 años, hombre, media 7.1% 7.5% 6.8% 7.3% 9.3% 9.1% 8.4% 8.0% 7.7% 7.8% 7.0% 6.7% 6.4% 6.9% 7.1% 6.8% 7.5% 4.2% 6.6% 6.1% 6.4% 5.5% 7.2%

% población 15-24 años, hombre, media 5.1% 5.2% 5.0% 5.2% 5.6% 5.5% 5.4% 5.4% 5.3% 5.4% 5.0% 4.8% 4.6% 4.9% 4.8% 4.8% 5.0% 3.6% 4.6% 4.4% 4.6% 4.1% 4.8%

% población 25-44 años, hombre, media 13.5% 13.4% 13.1% 13.5% 13.7% 14.3% 13.6% 13.9% 13.3% 13.2% 13.9% 13.6% 13.3% 13.2% 14.0% 15.5% 13.8% 11.7% 13.0% 12.8% 13.0% 12.3% 13.3%

% población 45-64 años, hombre, media 14.8% 14.8% 13.4% 14.9% 14.4% 14.6% 15.1% 14.7% 15.1% 15.0% 13.5% 13.2% 13.3% 15.1% 14.6% 13.8% 14.6% 17.4% 15.9% 15.9% 15.8% 16.2% 15.9%

% población 65-79 años, hombre, media 6.5% 6.2% 7.4% 6.4% 4.6% 5.0% 5.8% 5.9% 6.7% 6.7% 5.9% 5.9% 6.5% 6.8% 6.3% 5.7% 6.1% 10.0% 7.8% 8.1% 7.8% 8.8% 7.2%

% población 80+  años, hombre, media 2.8% 2.5% 2.2% 2.6% 1.2% 1.5% 1.9% 2.0% 2.1% 2.1% 2.3% 2.8% 2.7% 3.1% 2.6% 2.3% 2.4% 5.7% 2.9% 3.5% 3.2% 4.2% 2.6%

% población 0-4 años, mujer, media 2.0% 2.1% 1.9% 2.0% 2.5% 2.4% 2.2% 2.2% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 1.9% 1.9% 2.0% 2.0% 2.1% 1.1% 1.7% 1.7% 1.7% 1.5% 1.9%

% población 0-14 años, hombre, media 6.7% 7.0% 6.4% 6.9% 8.8% 8.6% 8.0% 7.5% 7.2% 7.3% 6.7% 6.3% 6.1% 6.5% 6.7% 6.4% 7.1% 4.0% 6.2% 5.8% 6.0% 5.2% 6.8%

% población 15-24 años, hombre, media 4.8% 4.8% 4.8% 4.9% 5.4% 5.2% 5.1% 5.1% 4.9% 5.0% 4.8% 4.7% 4.6% 4.6% 4.6% 4.6% 4.7% 3.2% 4.3% 4.1% 4.2% 3.7% 4.4%

% población 25-44 años, hombre, media 12.6% 12.9% 13.0% 12.8% 14.4% 14.4% 13.4% 13.5% 12.9% 12.9% 14.1% 13.9% 13.6% 12.3% 13.3% 14.8% 13.3% 9.3% 11.9% 11.5% 11.8% 10.8% 12.4%

% población 45-64 años, hombre, media 14.2% 14.5% 15.1% 14.3% 15.3% 14.3% 14.5% 14.5% 14.8% 14.7% 14.7% 14.5% 14.8% 14.1% 14.1% 13.8% 14.3% 13.5% 14.6% 14.3% 14.3% 14.2% 14.5%

% población 65-79 años, hombre, media 7.3% 7.0% 9.0% 7.0% 5.1% 5.2% 5.9% 6.4% 6.9% 6.8% 7.7% 8.1% 8.7% 7.5% 7.2% 7.0% 7.0% 9.2% 7.8% 8.2% 7.9% 8.8% 7.0%

% población 80+  años, hombre, media 4.7% 4.3% 3.9% 4.1% 2.2% 2.3% 2.9% 3.2% 3.1% 3.0% 4.4% 5.4% 5.4% 5.1% 4.7% 4.5% 4.3% 8.2% 4.5% 5.3% 4.8% 6.4% 3.8%

turismo, total, presencia media 1,184.3 868.2 3,285.2 838.5 1,507.1 1,432.7 317.6 1,221.6 1,289.9 900.4 2,537.4 2,190.1 9,421.4 560.0 5,837.4 17,599.1 1,915.9 153.0 360.5 133.7 64.5 114.3 329.1 359.8 252.3 939.3

turismo, españoles, presencia media 512.2 386.6 1,446.1 291.1 707.5 410.5 124.7 396.5 348.4 253.5 1,076.4 937.6 3,802.9 289.8 2,053.6 5,263.9 879.0 92.3 122.7 50.9 27.9 54.6 118.8 150.9 98.1 301.2

turismo, extranjeros, presencia media 672.1 481.6 1,839.2 547.5 799.6 1,022.2 192.8 825.1 941.5 646.9 1,461.0 1,252.6 5,618.5 270.2 3,783.8 12,335.3 1,036.9 60.7 237.8 82.7 36.6 59.7 210.3 208.9 154.2 638.1

nº empleados, media 19.6 10.8 44.8 10.4 26.8 11.4 6.3 18.2 9.5 9.8 46.5 48.8 106.2 13.1 39.3 111.9 26.2 5.7 6.4 5.1 4.6 5.0 6.4 39.5 10.5 19.7

Parcelas no habitadas

hab11 hab11_1 hab11_5

Núcleo > 1k habitantes o diseminado anexo a alta densidad

Núcleo > 1k habitantes

Barrio histórico, 1900 - 

reconstrucción post-guerra

Núcleo > 1k habitantes

Centro histórico

hab11_centro_hcohab11_hco_ensanche

barrio hco, ensanche -> partido centro histórico, casco antiguo -> partido

Núcleo < 1k habitantes, baja densidad, diseminado
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La búsqueda de estos barrios naturales es una necesidad en ámbitos como el 

planeamiento urbano, servicios inmobiliarios, servicios a domicilio, logística… 

donde a menudo se plantea esta pregunta, ¿dónde empiezan y acaban los 

barrios “reales” de un núcleo urbano? 

El proceso de análisis consiste en la agrupación de microzonas -grid 100m-

contiguas, de pequeño tamaño, en función de su similitud sociodemográfica, 

económica, edificativa, de servicios. Para ello, recurrimos a algoritmos de 

spatially constrained clustering, que funcionan como algoritmos de distancia 

entre variables, dentro de una restricción espacial, en este caso la contigüidad, 

entre grids, por lado o vértice -acepta contigüidad en “diagonal”, diríamos-. 

Esta agregación está aún en desarrollo, no se ha liberado una primera versión 

comercial para el conjunto de España. 
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Ejemplo: creación de “barrios naturales” en Barcelona, algoritmo skater 

 

 

Una vez obtenidos estos “microbarrios naturales”, se enriquece la ya de por sí 

rica información sociourbanística con información de estilos de vida, interés, 

pautas de consumo elaborada a partir de datos de redes sociales anonimizados. 

También este aspecto se encuentra en desarrollo actualmente.  

 

Algunos casos en que este tipo de datos es aplicable, de manera muy resumida: 

▪ Portales e inmobiliarias online: enriquecimiento de datos de inmuebles, 

búsqueda por tipo de zona, generación de descriptivos a partir de la zona, 

cualificación de leads, descriptivos automáticos y SEO optimizado. 

▪ Urbanismo, smart city y transporte: ubicación y dimensionamiento de 

equipamientos, simulación de desplazamientos y demanda de transporte, 

diseño de ciudad distribuida. 

▪ Retail, tiendas o servicios físicas: búsqueda de zonas de expansión, barrios 

de moda, en auge, residenciales… en expansión de pdv, especialización, 

cierre. 

▪ e-commerce: enriquecimiento de datos de clientes, para segmentar tanto 

por necesidad como por elección de canal online, habilitando a su vez 

segmentación geográfica de publicidad offline, OOH, online programática-

contextual. 

▪ Servicios a domicilio de todo tipo, enriqueciendo los clientes por sus 

sociodemográficos, tipo de hábitat -urbano vs rural vs diseminado-, tipo de 

vivienda -unifamiliar, tamaño…- 

▪ Business analytics: enriquecimiento de datos de clientes, establecimientos, 

rutas, centros logísticos… en entornos de análisis de datos, Big data. 

▪ publicidad exterior: cualificación de cada uno de los soportes, para adecuar 

oferta al público objetivo. 

▪ investigación de mercados: cualificación de datos de miembros de paneles, 

diseño de muestras de nicho, segmentadas. 

En cualquier otro sector -banca, seguros, servicios personales…-se obtienen 

igualmente grandes ventajas competitivas enriqueciendo datos sobre puntos de 

venta y clientes. 
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