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1. INDICES COMERCIALES, METODOLOGIA

Los indices se construyen a partir de descargas masivas de ubicaciones de
establecimientos obtenidos online:

= Proyectos open data independientes o de diferentes administraciones
= Directorios online de establecimientos

Clasificamos y agregamos estos puntos de interés por categorias y diferentes
niveles de granularidad espacial (descrito mas adelante).

Y generamos indices de 0 a 1 para diferentes categorias de oferta comercial:
= retail
= hosteleria
= transporte publico
= equipamientos
= salud

= cultura

2. GRANULARIDAD, CUADRICULA DE 100M

Los datos pueden ser devueltos a diferente granularidad territorial:
= Municipio
= (Cdbdigo postal
= Seccion censal
= Cuadricula (grid) de 100m

Este ultimo nivel representa la granularidad mas fina. Presenta varias ventajas:

= Independencia de procesos cartograficos simplificando la asignacion de
celdas a puntos con coordenadas y evitando actualizaciones de capas

= Estabilidad geométrica necesaria en calculos de densidades

= Al referirse el centro de cada cuadrado a centenas de metros en el
sistema de coordenadas proyectadas EPSG:3857, es sencillo convertir
los resultados en capas geograficas, sin necesidad de la cartografia (grid)
de referencia

= Finalmente, este sistema de referencia de coordenadas es universal,
usado por servicios de mapas web como Google maps.
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Indice retail por grid 100m, Madrid
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Imagen 2. indice retail vs indice hosteleria en Madrid. Tienden a covariar, pero La latina y Huertas
destacan en hosteleria, el barrio de Salamanca por retail

3. APLICACIONES DE LOS DATOS, EJEMPLOS

Algunos casos en que este tipo de datos es aplicable, de manera muy resumida:

= Retail, tiendas o servicios fisicas: conocimiento del entorno de cada
establecimiento, segmentacion de red comercial, seleccion de ubicaciones
Optimas en expansién, benchmark con tiendas de la competencia.

= e-commerce: enriquecimiento de datos de clientes, como renta, habitat,
oferta comercial en su zona), probabilidad de tener nifios, vivienda
unifamiliar aislada... (afectan a la eleccién de canal online).

= Gran Consumo: enriguecimiento de potenciales clientes detallistas,
estimacioén de su potencial de demanda, adecuacién del surtido ideal.

= Business analytics: enriquecimiento de datos de clientes, establecimientos,
rutas, centros logisticos... en entornos de analisis de datos, Big data.

= portales e inmobiliarias online: enriquecimiento de datos de inmuebles,
busqueda por tipo de zona, generacidén de descriptivos a partir de la zona,
cualificacién de leads, descriptivos automaticos y SEO optimizado.

= Smart city y transporte: ubicacién y dimensionamiento de equipamientos,
simulacion de desplazamientos y demanda de transporte, disefio de ciudad
distribuida.

= publicidad exterior: cualificacion de cada uno de los soportes, para adecuar
oferta al publico objetivo.

= investigacidn de mercados: cualificacion de datos de miembros de paneles,
disefio de muestras de nicho, segmentadas.
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= Servicios a domicilio de todo tipo, enriqueciendo los clientes por sus
sociodemograficos, tipo de habitat -urbano vs rural vs diseminado-, tipo de
vivienda -unifamiliar, tamano...-

En cualquier otro sector -banca, seguros, servicios personales...-se obtienen
igualmente grandes ventajas competitivas enriqueciendo datos sobre puntos

de venta y clientes.

4. DISENO DE REGISTRO DE iNDICES COMERCIALES

El disefio estandar del fichero de indices comerciales, a nivel de grid de 100
metros, es el siguiente:

campo nombre descripicién -> incluye No incluye
indice puntos de atraccion transelntes de todo tipo: tiendas, . . :
. - o . parking, profesionales -fontanero, pintor-, mudanzas-,
IC - gral comercial bancos, salud -farmacias, médicos...-, hosteleria, lugares L . . . .
- L IR . reparacion vehiculos, mayoristas, cementerio, funeraria
general de culto, transporte publico, administracion publica, ocio
: . . .comercio minorista: todo tipo de comercios a pie de calle - |servicios sanitarios -médicos, fisioterapia...-, lugares de
IC - retail indice retail | _. ” . ) . PR
alimentacion, moda, farmacias, bancos, peluguerias...- culto, hosteleria, admin publica
indice bares, restaurantes, cafeterias, comida para llevar, night
IC - hostel .
hosteleria  clubs
indice
IC - trans pub transporte | estaciones, paradas de tren, metro, autobus, taxi transporte privado: parkings, alquiler de coches
publico
Servicios: salud -farmacias, médicos, hospitales-,
indice servicios publicos -biblioteca, museo, escuela, policia,
) . ) juzgado, oficinas municipales, correos, culto-, servicios . .
IC - equip equipamient : . . . retail, hosteleria, transportes
os personales varios -gimnasio, peluqueria, abogados,
lavanderia, comida a domicilio, fisioterapia, electricista,
fontanero -
IC - salud indice salud 'farmacia, médico, hospital, fisioterapia, dentista gimnasio, herboristeria
indice ) P
IC - cultura Museo, libreria, biblioteca, teatro .
cultura formacion
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