
 

  

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

: 

El presente documento describe el dataset de distancia a zona verde a nivel de 

grid 100m, desarrollado por unica360.
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En unica360 desarrollamos proyectos de análisis de clientes y location 

intelligence. En el curso de estos trabajos, hemos identificado la necesidad de 

datos de enriquecimiento por microterritorios, que se hacen imprescindibles 

para: 

▪ Conocer el entorno de una vivienda, inmueble comercial, equipamiento, 

empresa 

▪ Estimar la demanda en función del entorno, cuantificando valor potencial de 

una ubicación 

▪ Enriquecer datos de personas, inmuebles, empresas: en función de dónde 

vives y dónde estás, podemos inferir cómo eres 

Ante esta necesidad, hemos modelado sets de datos estandarizados que 

pueden ser usados por consultores -nosotros somos los primeros usuarios- o 

consumidos directamente en plataformas de análisis espacial o de análisis de 

datos.  

El dataset de ‘accesibilidad a zonas verdes’ que aquí describimos responde a 

todos estos usos, pero especialmente al de enriquecimiento de inmuebles. 

2.1. Planeamiento urbano y ciudad de proximidad 

El acceso a zonas verdes es un indicador de calidad de vida urbana en auge. La 

OMS recomienda el acceso universal a los espacios verdes: debe haber un 

espacio verde que mida al menos 0,5 hectáreas a una distancia en línea recta 

de no más de 300 metros de cada domicilio. 

Según la ONU, aumentar el número y la calidad de los espacios verdes puede 

mitigar los contaminantes climáticos de corta vida que producen un fuerte 

efecto de calentamiento global y contribuyen notablemente a más de 7 millones 

de muertes prematuras al año relacionadas con la contaminación atmosférica. 

Por otro lado, los enfoques de urbanismo de proximidad, de los que destaca la 

ciudad de los 15 minutos, han suscitado el interés por medir la accesibilidad a 

zonas verdes de los ciudadanos. 

Finalmente, la mera posibilidad, la existencia de fuentes de datos y técnicas 

matemáticas e informáticas para su cálculo, ha contribuido al auge de este tipo 

de cálculo de accesibilidad. 

2.2. Acceso a zona verde y mercado inmobiliario 
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Los ciudadanos son cada vez más conscientes de la necesidad de zonas 

verdes, lo que se transmite a su demanda en el mercado inmobiliario. Los 

diversos agentes del mercado demandan indicadores de acceso a zonas 

verdes, en procesos como: 

• Captación de oferta, pisos en venta 

• Pricing y valoración automática de inmuebles (AVM) 

• Modelos automáticos de afinidad de inmuebles, gemelos, modelos 

analíticos de recomendación de inmuebles similares a los consultados 

El dataset informa de la distancia a zona verde para cada uno de los 2,5 millones 

de grids de 100 metros habitados en España. Este cálculo sistemático se basa 

en datos públicos, datos sociodemográficos de desarrollo propio y métodos de 

análisis espacial. 

3.1. Datos de origen 

Los datos para la identificación, selección, validación de las zonas verdes se 

basan en servicios de mapas de usos del suelo como Corine, SIOSE y el Land 

Cover Map de la ESA (Agencia Espacial Europea). 

Los datos de población, fincas, carreteras son desarrollos propios a partir de 

fuentes públicas como INE, Catastro, OSM, CNIG… y son imprescindibles para 

tratar los usos del suelo e identificar zonas verdes que cumplan los criterios de 

la ONU y la OMS. 

3.2. Metodología de cálculo 

El análisis es un sencillo cálculo de distancias euclídeas, pero requiere de un 

minucioso preproceso parametrizado por numerosas pruebas y validaciones 

tanto matemáticas como manuales, caso a caso: 

▪ Identificación de zonas verdes abiertas, públicas, no dentro de fincas 

privadas 

▪ Creación de buffers en torno a carreteras, ferrocarriles 

▪ Estimación de vías de acceso a la zona verde 

3.3. Mejoras metodológicas futuras 

Esta primera versión ha mostrado reproducir fielmente la realidad, pero es 

mejorable. En proyectos ad hoc sobre territorios de menor extensión hemos 

testado aproximaciones basadas en tiempo de desplazamiento por viales con 

muy buenos resultados, y en el futuro implementaremos esta metodología, más 

http://www.unica360.com/
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fina, en nuestro dataset con cobertura estatal. Igualmente, algunas mejoras en 

la definición de zonas verdes y en la accesibilidad de cada una de ellas desde 

los viales mejorarían la calidad del análisis. 
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Ejemplo: distancia a zona verde desde cada grid 100x100m donde existen viviendas 
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Los datos pueden ser devueltos a diferente granularidad territorial: 

▪ Municipio 

▪ Código postal 

▪ Sección censal 

▪ Cuadrícula (grid) de 100m 

Este último nivel representa la granularidad más fina. Presenta varias ventajas: 

▪ Independencia de procesos cartográficos simplificando la asignación de 

celdas a puntos con coordenadas y evitando actualizaciones de capas 

▪ Estabilidad geométrica necesaria en cálculos de densidades 

▪ Al referirse el centro de cada cuadrado a centenas de metros en el 

sistema de coordenadas proyectadas EPSG:3857, es sencillo convertir 

los resultados en capas geográficas, sin necesidad de la cartografía (grid) 

de referencia 

▪ Finalmente, este sistema de referencia de coordenadas es universal, 

usado por servicios de mapas web como Google maps. 
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